Aguascalientes, Aguascalientes, diecisiete
de diciembr» de dos mil veinte.

vV I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero *****x/2019
que en la via fivil de JUICIO UNICO promueve SUCESION
TESTAMENTARIA /A BIENES DE ***** Y/O ***** por conducto
de su albacea &X*** cn contra de ****x*x Y **x%x**x 15 que
se dicta bajg 4dos 'siguientes:

CONSAADERANDOS

I.\Pispone el articulo 82 del cbédigo de
procedimientos” civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias deberén Jer claras, precisas vy
congruentes con lagfemanda”’y su contestacién y con las
demas pretensiones |)deducidas 4 oportunamente en el
pleito, condenando -0 \absocivighdo al demandada, vy
decidiendo todos los puntos Jlitigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Clarndo éstos hubieren sido
varios, se hard el pronunciamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el “Jjuici) se siga en
rebeldia, deberan verificar d#f oficid, la existencia
de los elementos para la procc@encia dé) la accién”. Y
estando citadas las partes oir <gern encia, se procede a
dictar la misma en términos de lo.que~-df spone la norma
legal en cita.

IT. Esta autoridad es cghpetenke para
conocer y decidir de la presente causimwsde acCuerdo a
lo que dispone el articulo 142 fraccidn IITI de . €d6digo
de Procedimientos Civiles vigente en el Estadgi™ =mmas
establece que es Juez competente el de la ubicacidn de
la cosa si se ejercita una accidén real sobie Jlienes
inmuebles y que lo mismo se observara respecto Yas
cuestiones derivadas de contratos de arrendamiento de
inmuebles, hipdtesis que cobra aplicacidén al caso,
dado que se ejercita la accién de rescisidén de un
contrato de arrendamiento respecto un inmueble que se
ubica en esta Ciudad Capital. Ademds las partes no
impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde

deviene un sometimiento tacito a la jurisdiccidédn de la



mis uienes contienden en la causa, por lo que

a aplicacién lo que establece el articulo
/ del ordenamiento legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en

cuenta que el gédigo de Procedimientos Civiles vigente

para e no establece tramite especial alguno en
cuanto a la i & de rescisién de contrato de
arrendamient por lo que es propio que la misma se

haga valer ica civil elegida por la parte

actora y regu los articulos que comprende el

Titulo Sexto “del bdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.
Iv. la presenta  kk¥xkk v

SUCESION TESTAMENTAR E *Xk%x%x Y/O ***x% vy

para acreditar el que se ostenta,
acompafi® a su demanda la copia certificada que obra de

la foja siete a la nueve de este asunto, del acta de

del cargo de
albacea, expedido por el Notapio PuUb] namero *x***
del Estado de fecha veintio o de dos mil
diecinueve, teniendo alcance atorio pleno en
términos de los articulos 281 vy 34 el Cbédigo de
Procedimientos Civiles Vigente en el E pues es
emitido por fedatario publico; documen
se acredita que en la fecha indicad laréo 1la
validez del testamento otorgado por *****x vy /o ** v
ademads se nombrdé como albacea definitivo d
sucesidén a ***** 3 quien se le tuvo por acepkdando el
cargo en vista de su aceptacidén y protesta, o} e lo
legitima procesalmente ©para ejercitar la on
planteada en la demanda, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 1587 fraccién VIII del
Cédigo Civil vigente en el Estado.

Con el caréacter que se ha indicado ****%*

demanda a *****x y *%%** por el pago y cumplimiento de
las siguientes prestaciones: ‘a). Por la RESCISION DEL
CONTRATO DE ARRENTAMIENTO que tenemos celebrado con fecha



10 d)Agostegde 2017, respecto del local comercial ubicado en la calle

S numerges*** del *****de esta ciudad, por haber faltado a su

cumplimiento en el pago de las rentas, en términos de la clausula V del
conrtrato de arrendamiento que acompafo a este escrito como anexo
numero 5;. b). Para que en consecuencia de lo anterior se les condene
a entregafme _depidamente desocupado el inmueble en cuestidn,

libre de todo adgeslasmhar.concepto de energia eléctrica y agua en

términos de lo/pactado en las clausulas VIII yv Xl del contrato de

arrendamiento/imateria de egle juicio. ¢) Para que se les condene a
pagarme la rentatwe corresponde al 10 de octubre del 2018, Y
HASTA QUE ME HAGANTNTREGA DEL INMUEBLE DEBIDAMENTE
DESOCUPADO, a razén-de-$2,400000 (DOS MIL CUATROCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.) eif\ érmines deslo estipulado en la clausula IV
del contrato de arrendamignto en cudstiéh. d) Para que se les condene
a pagarme los intereses mi ratorios-sobre las rentas insolutas a
razén del 5% mensual, seglin lgsConyenidg” en la clausula IX de dicho
contrato; e) Para que se les cgndene a pagarme los dafos y
perjuicios asi como los deterioros que le hayan causado al inmueble
arrendado, los cuales de existir deberan ser cuantificados en ejecucion
de sentencia, ya que en el INVENTARI® que se“desgrende del contrato
de arrendamiento, se hace constar que el lecal affendado se entregd
con instalaciones eléctricas completas, dei damente pintado, y en
general en buen estado; f) Para que se les condei ® a pagarme los
gastos y costas judiciales que se originen a mi pafte.€on motj¥o de la
tramitacion de este juicio que por su culpa me veo olfligado apromover.”.
Accidén que contemplan los articulos 2325,y 2360
fraccidédn I del Cdédbdigo Civil vigente del Estados

Los demandados %k ok ok k y % % % Ak dan
contestaciédn a la demanda instaurada en sp _contra
mediante escrito por separado, pero de su analdl\is se
advierte que lo realizan en los mismos términos)pues
ambos oponen controversia total por cuanto a 1las
prestaciones que se le reclaman y parcialmente
respecto a los hechos en que se fundan las mismas,
invocando como excepciones cada uno de su parte las
siguientes: 1. La de Falta de Accidén; 2. La Plus
Petitio; y 3. Todas aquellas que se desprendan del

contenido de su contestacidén de demanda.



V. Dispone el articulo 235 del Cbédigo de
Procedimi os Civiles vigente en el Estado, “que el
tor debe probar 1los hechos constitutivos de su

eo los de sus excepciones”; en

como fundatgas la accién y excepciones
planteadas, 1o que para acreditarlos como lo exige
el precepto ta, es gue Unicamente la parte
actora quien 6y se le admitieron las pruebas
las que se valdra la medida siguiente:

La CONF

cargo de ****x*x 5 quien
en audiencia de feq drce de octubre del presente

ano, fue declarado 0 ple aquellas posiciones que

por escrito se le ularon que previamente se
calificaron de legalesy pfandg de esta forma como
cierto, por cuanto a 10s 0os controvertidos, que

mediante la c¢lausula cuarta del contrato basal se

convino que, S1 una vez vencido mismo seguia

ocupando el inmueble, pagariay mensual por
la cantidad de dos mil cuatro 0s, estando de

acuerdo en pagar dicha cantidad” hi¥ta la fecha en que

luz y agua de dicho local, de igual mangra acepta como
cierto que hizo cuatro abonos a cuen rentas
que adeuda y que dichos abobos los hizo el iséis

de agosto, catorce de septiembre, diecisé

se entregara el inmueble arrend debidamente
desocupado, comprometiéndose a pagarﬁio de

octubre, y veintitrés de noviembre, todos deljfdro dos

mil dieciocho, reconociendo que con dichos or0Os se
cubrieron las rentas del mes de agosto y septiem de
dicho afdo, siendo a razén de dos mil cuatrocientos
pesos cada wuna, asi mismo que a la fecha de 1la
celebracién de la audiencia, seguia ocupando el
inmueble arrendado, ademas de que reconoce como cierto
que a tiene objetos y muebles de su propiedad en el

inmueble arrendado, asi mismo que adeuda la renta del

dia diez de octubre de dos mil dieciocho, y que a la




a celebracidén de la audiencia ha sido omiso
e las rentas; confesional a la cual se le
rga pleno valor en términos de lo que establecen
articulos 27

1o fraccién I, 337 y 339 del Cbébdigo de

Procedimientos / Civiles vigente del Estado, pues si

bien onfesién asi vertida admite prueba en
contrario segp establece el articulo 352 del
sefialado or miénto legal, en el caso no se aportd
prueba al desvirtiie aunado a dque se
encuentra rob
ratificacioén

1
id con las pruebas documental,
e /CS:ﬁnido y firma, asi como la
presuncional e inspeccié c )r los argumentos vertidos

al momento de wva los que aqui se dan por

reproducidos como sI trgl lo fuere en obvio de
espacio y tiempo, per lo 21 cance probatorio que
se le ha otorgado.

La CONFESION argo de ***x**x 5 quien

en audiencia de fecha catorce de octubre del presente

arno, fue declarado confeso de aqg posiciones que

por escrito se le formularop viamente se
calificaron de legales, acept ta forma como
cierto, por cuanto a los hechos\xontrovertidos, que
mediante 1la cldusula cuarta de to basal se

convino que, S1 wuna vez vencido el /mi

ocupando el 1inmueble, pagarian una re
la cantidad de dos mil cuatrocientos
calidad de fiador estuvo de acuerdo en pag dicha

cantidad hasta la fecha en que se entreg

inmueble arrendado, debidamente desocupado,
manera acepta como cierto que tiene conoci que
**kkk*  sigue ocupando el Iinmueble arrendado, as
reconoce que a la fecha de 1la celebracion de la
audiencia, su fiado *****  tiene diversos objetos y
muebles de su propiedad en el inmueble arrendado,
finalmente reconoce que en su calidad de fiador se
comprometidé junto con el diverso codemandado en el
cumplimiento del contrato de arredramiento y que a la

fecha ha sido omiso en el pago de las rentas;



con fo a la cual se 1le otorga pleno valor en

términos lo que establecen los articulos 275
cciébn I, 337 y 339 del Cébdigo de Procedimientos

les vigente del Estado, pues si bien la confesién

asi vertida &admite prueba en contrario segin lo que

establ el farticulo 352 del sefialado ordenamiento
legal, en el se aportd prueba alguna que la
desvirtue a O @a qgque se encuentra robustecida con
las prueba , ratificacidén de contenido vy

firma, asi co suncional e inspeccidén, por los

p
idos

argumentos ve 1 momento de valorarlas los que

aqui se dan por r como si a la letra 1lo
fuere en obvio tiempo, por ello el

alcance probatorio g hagotorgado.

La DOC VADA, consistente en el
contrato de arredrami ode gfechla diez de agosto de
dos mil diecisiete, el cu s visible a foja cuatro

de los autos, respecto "a la cual en aras de su

perfeccionamiento el actor iguals
RATIFICACION DE CONTENIDO Y F a

*xx** de apellidos ****x*x, g

oferta la de

desahogd en

diligencia de fecha catorce d tubre de dos mil

veinte, en la que se tuvo a 0s mandados por

reconociendo tanto el contenido, asi c¢ s firmas

que a su parte se atribuyen del con i w¥dicado,
documental a 1la cual se le concede alor al
tenor de los articulos 285, 343 y 344 del igo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado,

refiere a un documento proveniente por las p el

es,

cual se tuvo por reconocido por los deinangados,
quienes lo suscribieron en caradcter de de arrend io
y fiador, respetivamente, aunado a que su contenido se
encuentra adminiculado con las pruebas confesionales y
con la presuncional, por los argumentos vertidos al
momento de valorarlas, las gque aqui se dan por
reproducidos como si a la letra lo fuere en obvio de
espacio y tiempo; documental con la cual se acredita

que en la fecha indicada 1las partes de este juicio



contrato de arrendamiento, por una parte el

u caracter de arrendador asi como el

como fiador, sobre el local comercial ubicado en 1la

mero ***** de esta Cuidad, pactando
que el engdlatario se obligaba a pagar una renta
mensual por do por la cantidad de mil

doscientos p s, ‘a partir de la celebracién del mismo

hasta el iez def agosto de dos mil dieciocho,
siendo que/eﬁlgaajde dicho contrato 1lo seria
Uunicamente po un/aﬁ/tal y como se desprende de la

IT vy e mismo; de 1igual manera
g ncido el contrato, si el

vV
arrendatario seguia {¥Cupan e/ inmueble pagaria una

renta mensual por la id dos mil cuatrocientos

pesos, hasta el dia e soglipe el inmueble; asi

mismo pactaron que el arr tario pagaria la renta
*****, * Kk Kk k*k

pactada en el Despacho, de de esta

cldusula I,

convinieron que

Ciudad, tal cual se desprende de ausula 1IV; de

igual manera, y como se despyt clausula X,
ante el incumplimiento iera de las
condiciones estipuladas en el con el sefior ****x*

firmé el mismo en calidad de iaddo obligéndose

solidariamente con el arrendatario, ren j o a los

beneficios de orden y excusidén y contd con su
obligacién hasta la entrega del inmueb como en
los deméds términos y condiciones que se despr n del

documento en comento, los que aqui se d
reproducidos como si a la letra lo fuera en vio de
espacio y tiempo.

Las DOCUMENTALES PRIVADAS, consisten en
veintitin recibos de renta, visibles de la foja diez a
la gquince y de la cincuenta a la sesenta y cuatro de
los autos, respectivamente a los cuales no se les
conceden valor probatorio de conformidad con 1los
articulos 285 vy 342 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado, toda vez que los

documentos privados solo harédn prueba plena siempre y



exhibidos contra su autor, supuesto que no

en el presente caso, toda vez que dichos

umentos son suscritos por quien los ofertd.

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en la
contenida en el primer testimonio
escritura publica, nUmero *****x  del

do- ante la fe del Notario Publico

e los del Estado, visible de la foja

conformidad con 10 ispuesto en los articulos 281 vy
341 del Cbédigo de
Estado, pues se
fedatario publico;
desprende que la se olicitdé los servicios
de dicho Notario, se trasladara al

domicilio objeto de la pre e litis, para que diera

fe de lo que se encuentra en dicho lugar; y de la fe

de hechos se desprende que el di de marzo del
presente afio a las diez hora minutos, el
notario se encontraba en el iXYioMubicado en la
calle ***x*x%  **kx*kk cn gl **** e esta Ciudad por
asi haberlo verificado en la placa”’y
la fachada del inmueble, encontréandose tuido en

el ***x** de] cual le han solicitado h

tar su
estado fisico, lo que por, estar cerr ceso no
le fue posible revisar, siendo que la sefiora * le
manifestd que no tiene la posesidédn de dicho
ya que no le han entregado la llave, por lg-que el
notario se acercd y pudo observar a trav€s e un
cristal que en el interior se encuentran varias as
color verde, dos del lado izgquierdo y dos del derecho,
una con documentos encima, un archivero color café,
con papeles vy folders encima de este, entre otras
cosas, agregado imagenes tomadas por dicho notario.

La INSPECCION JUDICIAL, en el inmueble

ubicado en calle **kx*x%x  *kkkkx  *kkkkx Je] *k*x*k de

esta ciudad, la cual fuera desahogada en audiencia de



ce de octubre del dos mil veinte, a la cual

e pleno valor probatorio de acuerdo a lo

cedimientos Civiles vigente del Estado, pues se

hizo sobre oJbjjeto gque no requiere de conocimiento

técnico iales, con la que se acredita que el
inmueble de cia se trata de un inmueble que
consta con u puerta corrediza de cristal, la cual se
encuentra acceso a un recibidor, como
drea comun, dose dos puertas de madera, la del

lado derecho marcadehcon el interior dos y la de lado

izquierdo es el in eria de este juicio, el

cual se encontrd pero tiene una ventana a
lado de 1la puerta algy se puede observar su
interior de lo cual e dentro del mismo se

encuentran diversos e i como gue no se

encontrd persona alguna en momento; ademds se hizo

un escritorio en forma de “L” o sillas, un

archivero de dos gavetas, foé umentos, asi
como articulos diversos de asi mismo se
observé el marco de una puerta fondo, asi como

diversos recibos, lo que par otificaciones

oficiales tiradas en el suelo, sin pudiere
observar mas alld de lo descrito, por @io fe
de lo gue se observd desde su exterior
La INSTRUMENTAL DE AEI&XONES ’
a

entendiéndose por esto todas y cada un
constancias que integran la presente causa, ma que
resulta favorable a la parte actora en vidrt del
alcance probatorio que se le ha concedido as
pruebas antes wvaloradas y por 1lo precisado en las
mismas, lo que aqui se da por reproducido como si a la
letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL que también resulta
favorable a la parte actora, esencialmente la humana

que deriva de la circunstancia de haberse acreditado

la existencia del contrato basal y con esto la



obl de los demandados de cubrir las rentas
en dicho contrato desde la celebracidén del
mo, luego entonces si la parte actora seflala que

demandados e adeudan las pensiones rentisticas

e de dos mil dieciocho a la fecha de
presen

de dos mil dj

e su demanda que lo fue el ocho de abril
ve y los demandados no aportaron
pruebas pa justificar el ©pago de las rentas
comprendid ro degddicho periodo, por lo que surge
presuncidén gr € que adeuda las rentas desde la

mensualidad que i a la parte actora en su escrito

inicial de demand la fecha; asimismo la
presuncional humap lrge de que los demandados
manifestaron haber a entrega fisica del
inmueble, respecto a spondia a su parte la
carga de la prueba en n def 1o gque establece el
articulo 235 del Cédigo Procedimientos Civiles
vigente del Estado, precepto el cual establece que

corresponde a las partes los  hechos

constitutivos de su accidén vy siendo que

los demandados ni tan siquie on pruebas de

su parte, de lo gque surge presuncin grave a que esto

se debe de que no se ha realizad a rega de dicho

inmueble; presuncionales a las cuales e s otorga
pleno valor en términos de lo ques dispowen 1los
articulos 330, 331 y 352 del Cédigo d cegdimientos
Civiles vigente del Estado.

VI. Dado el alcance probatorio conc

los elementos de prueba antes valorados, ha
declarar que la parte actora acredita 1los
constitutivos de la accidn, asi como qu 0s
demandados Jjustificaron Unicamente la excepcidédn de
Plus Petitio, atendiendo a las siguientes
consideraciones légico-juridicas y disposiciones
legales que a continuacidén se transcriben:

Los demandados invocan como excepcidén de
su parte la de Falta de Accién y de Derecho,

haciéndola consistir en que la parte actora carece de

10



acc derecho para solicitar 1la rescisidén del

contrato arrendamiento, vya que los demandados
ron cumplimiento con el mismo, mientras estuvo

ente, vya que hicieron 1la entrega del inmueble,

excepcién qué /) se declara infundada, vy por ende,
pues respecto a los hechos en que

sustenta dich cibn correspondia a los demandados

235 del Cédig rocedimientos Civiles del Estado,

precepto el ual tablece que corresponde a las

partes acreditar 1lo onstitutivos de su accidn

y excepciones, sien arte demandada no ofertd
medio de conviccid p#ra ello, de ahi que
resulte improcedente en comento.
Asi mismo

petitio, la que hacen consi

internacionales, excepcidn que
por ende, procedente, atendie
De acuerdo a 1lo ablecido por el

articulo 2266 del Cdédigo Civil wvi elen el Estado,

asi como lo manifestado por los demandades, e procede
al estudio de los intereses pactados p
efecto de determinar si los mismos e
limites establecidos en el numeral en comen y de
ser asi se proceda a su regulacidén, lo que se
los siguientes términos:

El articulo 2266 del Cbédigo Civid vigente

en el Estado, contempla:

“E1 interés legal es del nueve por ciento
anual. El1 interés convencional es el que fijen 1los
contratantes y puede ser menor al interés legal, pero
no podra exceder de treinta y siete por ciento anual.
En caso de exceder la tasa del interés convencional,
el Juez de oficio, debera desminuirla hasta
establecerla dentro de los 1limites del presente
Articulo.”

11



Por su parte el articulo 1965 del Cdédigo

e en el Estado, en su segundo péarrafo

s 1ntereses que se estipulen en

Artic de este Codigo.”.
D rior se desprende que si Dbien
las partes eden convenir sobre los intereses a

pactar en acién o contrato «civil, sin

embargo, debe ] rse a los limites establecidos

por el articulo 2 del Cédigo Civil del Estado,

ademas, la autoridad, +ienel’/la obligacién e analizar
de oficio que los 4 nvencionales fijados por
las partes que 1lo
siete por ciento arfu entendido de que al
establecerse que dich “de oficio”, 1lo
que significa que aun se oponga Ccomo
acreditar su dicho, esta autoxridad] se encuentra
obligada a realizarlo; atendie e procede al
estudio de los intereses cO onafies ordinarios
pactados en el documento fundator siendo aplicable
por analogia el criterio jurispr dent’ii/emitido por
contradiccién por la Primera Sala de 1 ema Corte
de Justicia de la Nacidn, al resolver contrddicciodn
de tesis nuUmero 145/2006-PS, con (e} e tesis
la./J. 64/2007, publicada en el Semanario @r’(al de
la Federacidén y su Gaceta, tomo XXV, junio de '

siete, materia civil, de la Novena Epoca, cojy numero

de registro 172197, que a la letra establece

INTERESES MORATORIOS, PA 0S
CONTRACTUALMENTE POR LAS PARTES. SE RIGEN P LAS
REGLAS DEL ARTICULO 2395 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, POR SER CONVENCIONALES. Los
articulos 60.,1832 y 1796, del Codigo Civil para el
Distrito Federal establecen que las personas que
participan en la celebracién de un contrato se
encuentran en plena libertad de obligarse en 1los
términos que consideren mds convenientes, siempre y
cuando no vayan contra de disposiciones legales y el

12



co; que cuando los contratantes llegan a un
otorgan su consentimiento queda
onado el contrato respectivo, obligandose a
lir con lo pactado en él, dado que, en materia de
tratos, la
suprema. Sin
facultad - de
conve

oluntad de las partes es 1la ley

bargo, si bien las partes tienen la
incluir las cldusulas que estimen
entre las que podemos encontrar las
relativas a de intereses ordinarios 0%
moratorios, cuales pueden ser mayores O menores al
interés leg si la tgsa que se pacte resulta ser tan
despropor
permita presum
de éste, el

monto del interés 1

elacién al interés legal, que
ubo abuso del deudor, a peticidn
fue de reducirlos 1incluso hasta el
lo que aun cuando 1las

partes en 1los pueden obligarse en 1os

términos que hubi obligarse, en el caso

del establecimiento’d intereses, ya sean

Federal, con el cual se
parte de uno de los contr
para que a peticidn de

evitar un abuso por
tes, facultando al juez
deudor, establezca en la
sentencia una sSituacidén de equilslggio entre los

derechos y obligaciones de 13 s, pues ambos

tipos de interés, ordinarif

m torios, son
convencionales y por tanto 3 girse por 1las
reglas previstas en el articulo ;7 del Coédigo Civil
para el Distrito Federal.

En consecuencia, si 1lds pa/rS/pactaron en

S

la clédusula novena del contrato ba n inpterés
ordinario a razbén del cinco por ento ensual,
multiplicando dicho por ciento por e meses

seria un sesenta por ciento anual, siendo quejy¥a tasa

maxima es del treinta y siete por ciento anu
Uultima dividida entre doce, da como resultado un

maximo de interés mensual del tres punto cefo henta
y tres, por lo gque en efecto la tasa pactada r ta
mayor al maximo establecido por el articulo 2266 del
Cébdigo Civil vigente del Estado, por lo que procede la

regulacién de los intereses moratorios y se reducen al

treinta y siete por ciento anual, resultando aplicable

a lo anterior, el criterio emitido por el Segundo
Tribunal Colegiado del Trigésimo Circuito, con numero

XXX.20.3 C (10a.), publicado en el Semanario Judicial

13



de edqracién y su Gaceta, Libro XVI, enero de dos

mil trece omo tres, de la materia civil, pégina dos
ochenta y tres, de la Décima Epoca, con numero de

stro 2002554, que a la letra establece:

RESES ORDINARIOS Y MORATORIOS. AL
MARGEN DE SER/DE DIVERSA NATURALEZA Y FUNCIéN, CUANDO
EN EL~ C O SE HAYAN ESTIPULADO AMBOS, SUMADOS NO
DEBEN EXCEDE. MAXIMO SENALADO EN EL ARTICULO
2266 DEL COD CIVIL DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES, DE
LO CONTRARIT, EL JUZGAPOR DEBERA REGULAR DE OFICIO SU
MONTO. Las p
los términos g eran querido hacerlo, pero en el

es e 0s contratos pueden obligarse en

caso del establectiwmiento del pago de intereses

convencionales, ya rdinarios o moratorios,
existe el limite es do en el mencionado articulo
2266, con el cual ' dictamen que lo credé (17
de junio de 2009, sion de Justicia del

tende evitar un abuso

juzgador para que, [ 0s disminuya hasta en
el limite del treinta y te por ciento anual que
dicha norma prevé. Ahora, los 1intereses ordinarios

. bosicidn en el

corresponden al precio de su uso
tiempo o al disfrute de un bien cio, cuyo valor
se paga a futuro y, los moratgh indemnizacidn
del perjuicio causado por ahi que al
margen de ser diversa su natura y funcidén, como el
P epto 2266, no

hizo esa separacién, sino que en la t de interés

legislador al dar origen al referi

convencional comprendid la indemniZzaecio tanto
en el
pueden
generarse simultdaneamente, pero sumados deberdn

ordinaria como moratoria, entonces
contrato se hayan estipulado ambos 1

exceder del tope maximo sefialado en el ticulo
invocado, de lo contrario, deberda regularse de O
su monto.

En mérito de lo anterior,

procedente la excepcidn invocada por 1los
respecto a los intereses excesivos vy, por en
cobro de prestaciones por encima de lo gque establece
la ley.

Sin que se desprenda argumento diverso de
defensa, en cambio se tiene que con las pruebas
aportadas la parte actora ha acreditado de manera
fehaciente lo siguiente: A). Que en el caso y términos

de los articulos 2269 y 2277 del Cédigo Civil wvigente

14



do, existe un contrato de arrendamiento que

e liga a las partes de esta causa, mismo

fue celebrado el diez de agosto de dos mil

cisiete, ©por_  la parte actora en calidad de

otra parte ***** como arrendatario asi
mo fiador, contrato por el <cual el
a estos ultimos, el uso y goce
temporal po plazo de un afio del local comercial

ubicado en kkkkk  kkkkk del *kkkkx  de

esta Ciudad, vy emandados se obligaron a pagar una

renta mensual doscientos pesos durante la

vigencia del contr e basta y es suficiente
para dgque se teng probados los elementos de
existencia que pa ntyato de arrendamiento
exigen los articulos 2 del Cdédigo sustantivo
de la materia vigente /en_€l4Esthdo; y B). de igual
manera se acredita 1los mandados siguieron en

posesidén del inmueble posterior a la terminacidédn del

contrato operando con ello la taec 2conduccidn, vy

con ello el aumento de rentagpactadsd la cléausula
cuarta del contrato basal e e obligaron a

pagar una renta mensual por 1 ntidad de dos mil

cuatrocientos pesos a partir del ez agosto de dos
mil dieciocho, hasta la entrega del in Que
los demandados dejaron de cubrir las en 1los
términos estipulados en el contrato en el
inciso anterior, desde la mensualidad corres iente
al mes de octubre de dos mil dieciocho y h
fecha en que se le demanddé que fue el ocho de ril de
dos mil diecinueve.

En consecuencia de lo anterior, se d Ta

que le asiste derecho a la parte actora para demandar
la recisiétn del contrato de arrendamiento que se
especifica en el 1inciso A) de este considerando,
virtud a que los demandados dejaron de cubrir las
pensiones rentisticas a que se obligaron en 1los
términos estipulados, dandose asi la hipdbdtesis que se

contempla en la fraccién I del articulo 2360 del
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cod 1 vigente del Estado, el cual establece el

arrendador a exigir la rescisidén del

trato por la falta de pago de las rentas convenidas

de arrendamienfo base de la accidn, consecuentemente

se con **** 3si como a ***** 5 13 desocupacién
y entrega del:?e;:ib e ubicado en calle ****%x  hkkkk
*kkkk =~ kkkkk e ésta Ciudad, lo que deberan hacer en
las mismas}&l

deterioro por

rcione

en que lo recibieron, salvo el
ormal del mismo y libre de todo
adeudo que tenga los servicios de agua y luz
contratados, ello d los mismos y que se hayan
generado desde el arrendamiento hasta que se
haga entrega del m

2314 del Cédigo C4

porque del articulo
en el Estado, se
desprende presuncidén 1 uedlo recibid en buenas

condiciones, 1lo cual sera gulado en ejecucidn de

del Cédigo en cita.

También se conde mandados al

pago de las rentas a que se o cumplimiento

a lo que establecen los articulo\x 1677, 1715 y 2323

del Cédigo Civil wvigente del ta las que se

regularan en ejecucién de sentencia a /partir de la

correspondiente al mes de octubre de do [ Yeciocho

azbédn de

a la fecha y demas que se sigan gene
DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N. cada
Asimismo se condena a los demand
pago de intereses moratorios a una tasa del t punto
cero ochenta y tres por ciento mensual erse
acreditado que incumplidé a partir del pago que 1la
realizar el diez de octubre de dos mil dieciocho, que
por tanto, incurre en mora a partir del dia siguiente
a su obligacién de pago, de conformidad con lo que
establecen los articulos 1677 y 1715 del Cédigo Civil
vigente del Estado y lo estipulado en las cléusulas

cuarta y novena del fundatorio de la accidn, los que

se regularan en ejecucidédn de sentencia, conforme a las
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bas esiablecidas en lineas qgue anteceden, 1o

anterior haberse declarado procedente la excepcidn
denominan Plus Petitio relativa a los intereses
usureros y haberse reducido los intereses pactados.

En fcuanto a los gastos y costas que se

reclam sefialar que el articulo 128 del Cédigo
de tviles vigente en el Estado,
establece: parte que pierde debe reembolsar a su
contraria el proceso. Se considera que
pierde una pa do el tribunal acoge, total o
parcialmente las prestaciones de la parte
contraria...'". En o a lo anterior atendiendo
a lo determinado p4 autoridad y al considerarse
ambas partes perdidd coridena a ambas partes a
cubrir a su contrari y costas del juicio,
tomando como base las S que no resultaran
procedentes y aquellas a que fue condenado, los

y con apoyo
ademads en lo dispuesto por 1loé i 79 fracciédn
III, 83, 84, 85, 107 fraccién 229, 371, 372
y demds relativos del Cédigo de edimientos Civiles

vigente en la Entidad, es de resol¥er se resuelve.
PRIMERO. Se declara que 1 e actora

SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES DE ***%*

conducto de su albacea ***** probd su
SEGUNDO. Que los demandados **x*x% *kk koK

justificaron la excepcidn denominada plus petit

TERCERO. Declaréandose la recis
contrato de arrendamiento base de 1la ac
condena a los demandados *kkkk Y *kkkk a

desocupacidén y entrega a favor de la actora, del local

comercial ubicado en la calle **%*x*x *x*kkkx*x  *kk**x o]

*****Je esta Ciudad, lo que deberd de hacer en las

mismas condiciones en que lo recibibé salvo el
deterioro por el wuso normal del mismo, 1libre de
adeudos por los servicios de agua y energia eléctrica

hasta la entrega del mismo.
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CUARTO. También se condena a los
demandado *kkkk Y  *k*x*x*¥* 3] pago de las rentas
prendidas desde el mes octubre de dos mil dieciocho

a la fecha y demds que se sigan generando hasta la

total desocupagién y entrega el inmueble, rentas que

se reg 5 n ejecucidén de sentencia, asi como al
pago de in moratorios sobre las rentas
insolutas, que igualmente se cuantificaran en

ejecucidn ia, conforme a las bases

establecidas e ltimo considerando de la misma.

Q . imismo se condena a ambas partes
al pago de los gas
su contraria, toma base las pretensiones que
no resultaran proce|e agiuellas a las gque fue
condenado, 1los an en ejecucidédn de
sentencia.

SEXTO. Con fun nto en lo dispuesto por

los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de 1la

Ley General de Transparencia y Ac la Informacidn

Publica, asi como los diversg 55 fraccidn
XXXV, 58 y 70, dinciso B,
Transparencia y Acceso a la Inf acidén Publica del

Estado de Aguascalientes y sus ' preceptos

de los cuales se desprende la obli esta
Autoridad de garantizar el derecho a la
informacién que se tenga en posesidn, llos de
las resoluciones que se emitan en los proce rentos

seguidos en forma de Jjuicio, a través de v
publicas, en los cuales debera suprim]
informacién clasificada como reservada o con
la cual corresponde a los datos ©personale e
refieran las partes, de ahi que en determinado momento
en que se publique la versién publica de la resolucién
que ponga fin a la presente causa, la misma no contaré
con los datos que refiere el promovente, se informa a
las partes que se publicard la versidén publica de la
presente resolucidn una vez que haya causado

ejecutoria.
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& ﬁEPTIMO. Notifiquese personalmente.
S I, definitivamente 1o sentencid vy

man el C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital,
/&ciado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante su

cuerdos licenciado VICTOR HUGO DE LUNA

Secretario de

GARCIA aufforiza. Doy fe.

7

antecede se publica en

iocho de diciembre de

dos mil veinte. Conste

LSPDL/Miria
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